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 حضرت امام خمینی )ره(:
دا و )) یک مسلمان در پرداخت مالیات قبل از اینکه به فکر چیز دیگری باشد به فکر رابطه خود با خ

مسئولیت خویش است((
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 مقام معظم رهبری:
 )) یکی از وظایف حکومت اسلامی وضع مالیات است((
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 املاک معاملاتی ارزش اجرایی ضوابط
 :ذیل شرح به اعیان و عرصه معاملاتی ارزش مجموع از است عبارت املاک معاملاتی ارزش

 املاک عرصه معاملاتی ارزش : اول بخش

مندرج در ذیل نقشه های هر بلوک و با رعایت مقررات زیر محاسبه می مبنای ارزش های معاملاتی  بر املاک عرصه معاملاتی ارزش

  گردد:

اساس میانگین ارزش های روز عرصه املاک به تفکیک کاربری های مسکونی ، تجاری و اداری و در  بر املاک عرصه معاملاتی ارزش

نقشه های هر بلوک ( به شرح معاملاتی املاک مسکونی ) مندرج در ذیل ضرایب تعدیل ارزش های مورد سایر کاربری ها بر اساس 

 ذیل و مطابق مجموعه پیوست تعیین میگردد:جدول 

 

 ضرایب تعدیل نوع کاربری   ردیف

-یدرمانی،تفریح-وزشی،فرهنگی،بهداشتیخدماتی،آم 1

 ورزشی،گردشگری،هتلداری و ...

 هفت دهم 7.0

 دهم شش 7.0 کارگاهی،حمل و نقل ،انبار و توقفگاه-صنعتی           2

 :کشاورزی 3

،دامداری،دامپروری،پرورش آبی باغات،اراضی مزروعیالف( 

 طیور و آبزیان، پرورش گل و گیاه و ...(

  ب( : اراضی مزروعی دیمی

 

 دهم چهار  7،4

 

 دهم سه 7,3

 دهم چهار 7,4 سایر 4

 

 :پذیرد می صورت ذیل شرح به املاک عرصه کاربری نوع تشخیص 2-

 هااز قبیل گواهی پایان کارشهرداری مربوط مثبته اسناد سایر یا و ملک رسمی سند در مندرج کاربری نوع اساس بر املاک کاربری -1-2

 .باشد می

 صخصو در و اآنه در دهش ثدااح نیاعیا ربریکا وعن ساسا رب ، دباش ینم مشخص اآنه ربریکا هک املاکی درخصوص 2-2-

 می تعیین آنها کاربری نوع و مستحدثه های اعیانی از یک هر عرصه السهم قدر اساس برمتفاوت ) مختلط ( ،  کاربری با های اعیانی

 .گردد

 .شد خواهد عمل فوق جدول (4 )ردیف طبق اعیانی، فاقد و کاربری فاقد املاک عرصه صدرخصو-3-2

 یا( متر هر ازای به و باشد می متر 12 عرض با معابر به مربوط مجموعه، این پیوست جداول در مندرج عرصه معاملاتی های ارزش-3

( و در %3در خصوص املاک با کاربری تجاری ، سه در صد )  وردم بحس ، ذکورم یمبنا هب بتنس ریکس یا زادما ،) رمت از ریبیض

  اضافه یا از آن کسر میگردد.( به ارزش های مزبور %2سایر کاربری ها دو درصد )

 برمعا و مسکونی اربریبا ک لاکام تجه رمت 27 بالای معابر برای املاک  عرصه های معاملاتی ارزش در مذکور های  افزایش :تذکر

 .گردد نمی محاسبه ها کاربری سایر برای متر 37از تربالا
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 براین مشروط بود، خواهد عمل ملاک مربوطه معبر ارزش بالاترین باشند، می بیشتر یا بر 2 دارای که هایی عرصه ارزش محاسبه در-4

 .باشد داشته عبور راه مذکور معبر از که

 .شود می منشعب میدان آن از که است معبری ارزش بالاترین معادل میادین، بر در واقع املاک عرصه ارزش 5-

 معبری هعرص ارزش )% 07 ( ددرص تشص برابر دارند، را مجاور ملک از عبور حق و ندارند مستقلی عبور راه که املاکی عرصه ارزش-0

 .شود می منشعب آن از ملک عبور راه که است

 از رورم و ورعب و استفاده شرایط که زمانی تا دارند، قرار نهر و آهن راه حریم مسیل، اتوبان، ، بزرگراه بر که املاکی عرصه ارزش 0-

 برابر پذیرد، صورت ردیگ یخیابانها از نآنا دآم و ترف و دنباش مهیا  نظر مورد ملک به دسترسی جهت شهر داخلی خیابانهای نظیر آنها،

 .شود می محاسبه استفاده مورد خیابان

 وند،محاسبهش یم  عبمنش آن از که ریمعب ملاتیعام ارزش ینبالاتر ساسا بر کاروانسراها و پاساژها سراها، عرصه معاملاتی ارزش 8-

 .شود می

صد معادل هفتاد درچنانچه برای املاک واقع در حریم قانونی شهر ، بخش و روستای مورد نظر ارزش معاملاتی تعیین نشده باشد ،  -9

 نزدیکترین محل مشابه ، حسب مورد مبنای محاسبه خواهد بود.( ارزش معاملاتی 07%)
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 )اعیانی( ساختمان معاملاتی ارزش : دوم بخش

 مطابق آن کاربری و ساختمان سازه نوع مستحدثه، اعیانی متراژ اساس بر )غیرمختلط و مختلط از اعم( املاک اعیانی معاملاتی ارزش

 :گردد می محاسبه ذیل مقررات رعایت با و جدول

 نوع کاربری اعیانی  ردیف

 
ارقام )                                  قیمت هر متر مربع ساختمان بر مبنای نوع سازه

 هزارریال(به 

 سایر تمام بتون ،اسکلت بتونی و فلزی ،سوله 

 025 1477 تجاری  1

 457 977 مسکونی و اداری   2

-اتی،آموزشی ،بهداشتیصنعتی ،کارگاهی،خدم 3

-یدرمانی،تفریح

گی،هتلداری،گردشگری،حمل و نورزشی،فره

 نقل،انبار،پارکینگ عمومی)توقفگاه(و...

025 357 

کشاورزی)دامداری،دامپروری،پرورش طیور و  4

 آبزیان،پرورش گل و گیاه و ...(
457 357 

 

 بالاتر، هطبق ره ازای هب لابا به ششم طبقه از )پیلوت و زمین زیر احتساب بدون( طبقه پنج از بیش اداری و مسکونی های ساختمان در-1

 .شود می اضافه فوق جدول 2 ردیف ساختمان مربع متر هر قیمت به (%1،5درصد ) نیم و یک

( از ارزش %37سی درصد )( و حداکثر %17هر طبقه بالاتر یا پایین تر از همکف ، ده درصد )در ساختمان های تجاری به ازای   -2

 یک جدول فوق کسر می شود.معاملاتی هر متر مربع ساختمان )اعیانی( موضوع ردیف 

بوط ، همکف معبر مرچنانچه ساختمانی فاقد طبقه همکف ) همسطح با معابر اصلی ( باشد ، اولین طبقه بالاتر و پایین تر از سطح  -3

 محسوب می گردد.

 درجدول مندرج ساختمان مربع متر هر قیمت درصد 57 معادل ساختمانی واحد هر به متعلق انباری و پارکینگ مربع متر هر ارزش  4-

 .گردد می تعیین فوق

 شود.فضاهای غیرمسقف و همچنین مشاعات ساختمان در محاسبه ارزش معاملاتی ساختمان )اعیانی( املاک منظور نمی کلیه-5

 ارزش کل از%2 معاملاتی ارزش محاسبه سال به نسبت سال 27 سقف تا )مثبته مدارک و اسناد ارائه با( ساختمان قدمت سال هر ازاء به -0

 شود می کسر گردد، می تعیین فوق بندهای مطابق که )درصد 47 سقف تا( ملک اعیانی معاملاتی

ن کا از تارخ صدور گگواهی پایا های فرسوده که بیش از سه سالهای مسکونی نوساز واقع در بافتی ساختمانارزش معاملاتی اعیان-0

 تعیین شده با رعایت بندهای فوق خواهد بود.( ارزش های %57گذشته باشد، در اولین نقل و انتقال قطعی آنها معادل)

ساله و یا فروش  99های مسکونی در برنامه های حمایتی دولت کخ مالکیت آنها به صورت اجاره ارزش معاملاتی عرصه و اعیان پروژه -8

های ( ارزش %57معادل )  باشد، با معرفی وزارت راه و شهر سازی به صورت مکان محور در اولین نقل و انتقال قطعی آنهااقساطی می

های مورد نظر  به صورت مکان محور به سازمان امور مالیاتی کشور به صورت منوط به ارائه نقشه تعیین شده خواهد بود.) اجرای این بند

 باشد.(وب سرویس می
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 نشده تكمیل واحدهای اعیانی معاملاتی ارزش  :سوم بخش

 دوم شبخ رراتمق ترعای اب و ساخت مراحل از یک هر در آن وضعیت به توجه با نشده تکمیل های ساختمان اعیانی معاملاتی ارزش

 اعیانی معاملاتی ارزش ند،باش می هقطب چند ای دو دارای کاه یاملاک در مناض . رددگ یم ینتعی ذیل شرح به مجموعه این اجرایی ضوابط

 .گردد می محاسبه ذیل هارگانهچ مراحل از یکی با آن موجود وضعیت تطبیق اساس بر طبقه هر

 

 

 درصد از ارزش معاملاتی اعیانی  مراحل ساخت ساختمان  ردیف

 17 فونداسیون 1

 37 اسکلت 2

 57 سفت کاری 3

 87 نازک کاری 4

 

 ضوابط سایر  :چهارم بخش

 مندرج مشخصات تابع باشد، نشده اصلاح آنها مالکیت اسناد که زمانی تا دارند، مالکیت اسناد اصلاح به نیاز که املاکی معاملاتی ارزش

 .باشد می مالکیت سند در
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 یک شماره بلوک محدوده
 دامنه کوه به سمت شیراز تا محدوده قانونی شهر بلوار نماز با شرقیتقاطع امتداد بر  بر شمالی جاده کمربندی حد فاصل شمال:

حد فاصل بلوار سروناز تا میدان  ابتدای محدوده قانونی شهر ضلع جنوبی جاده شیراز سروستان اراضی و باغات جنوب جنوب:

 امام علی)ع(

 و بلوار امام علی )ع( حد فاصل تقاطع کمربندی تا میدان امام علی )ع( کوهدامنه تا  ضلع غربی بلوار نمازامتداد شرق: 

 محدوه قانونی شهر تا  دیوار سنگیکوه و دامنه  تا  جاده شیراز سروستان مالیاز امتداد ضلع ش غرب: ورودی شهر

 
 
 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 اداریاملاک  تجاریاملاک  مسکونیاملاک 

 ریال       922,000 ریال       352,000 ریال      932,000
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 دو شماره بلوک محدوده
 رباطبر جنوبی بلوار امیرکبیر حدفاصل بلوار نماز تا بلوار  شمال:

 11باستثناء اراضی واقع در بلوک  رباط بر شمالی خیابان امام خمینی )ره( حد فاصل میدان گاز تا بلوار رباط جنوب:

 غرب: بر شرقی بلوار نماز حد فاصل تقاطع بلوار امیرکبیر تا میدان گاز

 فاصل خیابان امام خمینی )ره( تا تقاطع بلوار امیرکبیربر غربی بلوار رباط حد شرق :

 

 
 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال       391,000 ریال       310,000 ریال      962,000
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 سه شماره بلوک محدوده
 بر جنوبی بلوار امیرکبیر حدفاصل بلوار رباط تا خیابان امام حسین )ع( شمال:

باستثناء اراضی واقع در بلوک  رباط بر شمالی خیابان امام خمینی )ره( حد فاصل بلوار رباط تا خیابان امام حسین )ع( جنوب:

11 

 رکبیربر شرقی بلوار رباط حدفاصل خیابان امام خمینی )ره( تا تقاطع بلوار امیغرب: 

 شرق : بر غربی خیابان امام حسین )ع( حدفاصل خیابان امام خمینی )ره( تا بلوار امیرکبیر

 
 

 
 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال       393,000 ریال       592,000 ریال      353,000
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 چهار شماره بلوک محدوده
 بر جنوبی بلوار امیرکبیر حدفاصل خیابان امام حسین )ع( تا خیابان امام حسن )ع( شمال:

باستثناء اراضی واقع  رباط بر شمالی خیابان امام خمینی )ره( حد فاصل خیابان امام حسین )ع( تا خیابان امام حسن )ع( جنوب:

 11در بلوک 

 خیابان امام خمینی )ره( تا بلوار امیرکبیرغرب: بر شرقی خیابان امام حسین )ع( حدفاصل 

 شرق : بر غربی خیابان امام حسن )ع( حدفاصل خیابان امام خمینی )ره( تا بلوار امیرکبیر

 

 
 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال       922,000 ریال       352,000 ریال      932,000
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 پنج شماره بلوک محدوده
 خیابان جدید الاحداث )انتهای تقاطع بر شرقی امتدادتا  کوه دامنه با بلوار نماز د بر شرقیامتدا تقاطع شمال: بر شمالی جاده کمربندی حد فاصل

 شهید سلیمانیو شهرک آتی الحداث  کوه با زمین های فرهنگیان(

حدفاصل بلوار نماز تا خیابان امام حسن )ع( و برشمالی بلوار توحید حدفاصل خیابان امام حسن)ع( تا  تقاطع خیابان  جنوب : بر شمالی بلوار امیرکبیر

 جدید الاحداث )انتهای زمین های فرهنگیان(

 حد فاصل بلوار امیرکبیر تا کمربندیتا کوه  بر شرقی بلوار نماز امتداد  غرب: 

 نا کوه بر غربی خیابان جدید الاحداث )انتهای زمین های فرهنگیان( امتدادشرق :

 

 
 

 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال       391,000 ریال       310,000 ریال      962,000
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 شش شماره بلوک محدوده
 11باستثناء اراضی واقع در بلوک  رباط امام خمینی )ره( حد فاصل میدان گاز تا میدان شیخ یوسفشمال: بر جنوبی خیابان 

 جنوب: بر شمالی بلوار امام علی )ع( حد فاصل میدان امام علی )ع( تا میدان بصیرت )چهارراه بهداری(

 غرب: بر شرقی بلوار امام علی )ع( حد فاصل میدان گاز تا میدان امام علی )ع(

 : بر خیابان شهید سید نظام موسوی شرق

 

 
 
 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال       323,000 ریال       612,000 ریال      319,000
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 هفت شماره بلوک محدوده
باستثناء اراضی واقع در  رباط  شیخ یوسف تا خیابان شهدای محراب )روبروی سپاه(شمال: بر جنوبی خیابان امام خمینی )ره( حد فاصل میدان 

 11بلوک 
 جنوب: بر شمالی خیابان فرهنگ و بر شمالی خیابان بید علیا تا خیابان شهدای محراب

 غرب : بر شرقی خیابان شهید سید نظام موسوی

 شرق : بر غربی خیابان شهدای محراب

 

 
 
 
 

 متری 11اراضی واقع در معابر قیمت هر متر مربع 
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال       331,000 ریال       551,000 ریال      362,000
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 هشت شماره بلوک محدوده
اراضی واقع در بلوک باستثناء  رباط شمال: بر جنوبی خیابان امام خمینی )ره( حد فاصل خیابان شهدای محراب )روبروی سپاه( تا بلوار رضوی

11 
 جنوب: بر شمالی بید علیا حدفاصل خیابان شهدای محراب تا بلوار رضوی

 غرب : بر شرقی خیابان شهدای محراب

 شرق : بر غربی بلوار رضوی

 

 
 
 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال       391,000 ریال       310,000 ریال      962,000
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 نه شماره بلوک محدوده
 شمال: بر جنوبی بلوار امام علی )ع( خیابان فرهنگ و پروین اعتصامی حد فاصل میدان امام علی )ع( تا تقاطع رضوی

 چهارده خیابان جمهوری اسلامیجنوب :صلع شمالی کوچه شماره یک و شماره چهار خیابان شهید خسرو رضایی و امتداد آن و کوچه شماره 

 ی قانونی شهرغرب : محدوده

 شرق: بر غربی خیابان آتی الاحداث )امتداد بلوار رضوی تا میدان سرداران(

 
 
 

 
 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال       356,000 ریال       332,000 ریال      929,000
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 ده شماره بلوک محدوده
 شمال : صلع جنوبی کوچه شماره یک و شماره چهار خیابان شهید خسرو رضایی و امتداد آن و کوچه شماره چهارده خیابان جمهوری اسلامی

 جنوب : ضلع شمالی خیابان شهید بهشتی و امتداد آن

 ی قانونی شهرغرب : محدوده

 الاحداث )امتداد بلوار رضوی تا میدان سرداران( شرق : بر غربی خیابان آتی

 

 
 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال       929,000 ریال       353,000 ریال      935,000
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 یازده شماره بلوک محدوده
 سمت غرب و ضلع جنوبی خیابان شهید بهشتی تا میدان سردارانشمال : و امتداد خیابان شهید بهشتی  به 

 ی قانونی شهرجنوب : محدوده

 ی قانونی شهرغرب : محدوده

 شرق : محدوده قانونی شهر )امتداد خیابان آتی الاحداث از میدان سرداران به سمت جنوب(

 

 
 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 املاک اداری تجاری املاک املاک مسکونی

 ریال       935,000 ریال       923,000 ریال       000 ,126
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 دوازده شماره بلوک محدوده
شمال جاده سروستان فسا باغ افشین  با دامنه کوه تا )انتهای زمین های فرهنگیان( خیابان جدید الحداث بر شرقی تقاطع حد فاصل امتداد شمال:

 شفیعی

 خیابان امام خمینی )ره( حد فاصل تقاطع امام حسن )ع( بر شمالی بلوار رسالت تا باغ افشین شفیعیجنوب: بر شمالی 

 تا محدوه قانوی شهر جاده سروستان فسا بر شمالی شرق:

 تا دامنه کوه )انتهای زمین های فرهنگیان( ابان جدید الحداثیبر شرقی خامتداد غرب: 

 

 
 

 متری 11ابر قیمت هر متر مربع اراضی واقع در مع
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال       935,000 ریال       923,000 ریال       000 ,126
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 سیزده شماره بلوک محدوده
 شمال: بر جنوبی خیابان امام خمینی حد فاصل تقاطع بلوار رضوی بر جنوبی بلوار رسالت تا تقاطع بلوار سرداران

 آتی الاحداث )در امتداد بلوار رضوی تا میدان سرداران( و بلوار سردارانجنوب: تقاطع خیابان 

 شرق: ضلع غربی بلوار سرداران

 غرب: بر شرقی بلوار رضوی و خیابان آتی الاحداث تا میدان سرداران

 

 
 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال       306,000 ریال       329,000 ریال      955,000
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 چهارده شماره بلوک محدوده
 ی قانونی شهر شمال: بر جنوبی بلوار رسالت از تقاطع بلوار سرداران و بر جنوبی جاده سروستان فسا تا انتهای محدوده

 جنوب: محدوده قانونی شهر

 شرق: جاده سروستان فسا)محدوده قانونی شهر(

 ضلع غربی بلوار سردارانغرب: 

 

 
 
 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال       131,000 ریال       935,000 ریال       000 ,112
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 پانزده شماره بلوک محدوده
 

 شهدای محراب به عمق بیست متراراضی طرفین خیابان امام خمینی حدفاصل میدان گاز تا تقاطع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال     9,350,000 ریال     3,000,000 ریال     9,000,000
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 شانزده شماره بلوک محدوده

 

 دهستان مهارلواراضی واقع در شهر کوهنجان و 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال       102,000 ریال       163,000 ریال       21,000
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 هفده شماره بلوک محدوده
 

 و دولت آباد تل پوک ،اراضی واقع در روستاهای محمود آباد ، مهارلو کهنه ، نظرآباد ، سیف آباد ، مومن آباد 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال       23,000 ریال       192,000 ریال       55,000
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 محدوده بلوک شماره هجده 

 اراضی واقع در سایر روستاهای شهرستان سروستان
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 متری 11قیمت هر متر مربع اراضی واقع در معابر 
 املاک اداری املاک تجاری املاک مسکونی

 ریال       52,000 ریال       22,000 ریال       32,000

 


